ASOCIATIA EGRETA

Nr……../…………………………

                                                                                                              Aprob,

    MANAGER PROIECT,

                                                                                           IRINA ANEA

        Avizat,

Consilier juridic

  Andrei Micu

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PENTRU LUAREA IN CHIRIE DE SPATIU
 PENTRU SEDIU PROIECT

Sectiunea I.  FIŞA DE DATE A ACHIZIŢIEI 

I. a. AUTORITATEA  CONTRACTANTĂ
	Denumire: ASOCIATIA EGRETA

	Adresă: Sediu – IASI, ALEEA BUCIUM, NR. 2        

             Punct de lucru – IASI, ZONA DE AGREMENT CIRIC

	Localitate: IASI
	Cod poştal:700266
	Ţara: ROMANIA

	Persoana de contact: Secretar proiect

Clarificari legislative: Consilier juridic Micu Andrei

	Telefon:   0728/228416

	E-mail:  Asociatia.egreta@yahoo.com
	Fax:0232/272237


I.b  Principala activitate sau activităţi ale autorităţii contractante - ONG
Autoritatea contractantă achiziţionează  în  numele altei autorităţi contractante   





  DA □         NU X
	Alte informaţii  şi/sau clarificări pot fi obţinute:

	
	X  la adresa mai sus menţionată

	Data limită de primire a solicitărilor de clarificări 

                                                                        Data: 08.01.2009
                                                                        Ora limită :12.00
Data limită de transmitere a răspunsului la clarificări 09.01.2009
Continutul raspunsului privind clarificarile va fi transmis tuturor furnizorilor care au 

obtinut un exemplar al caietului de sarcini, fara a fi dezvaluita identitatea celui care a 

solicitat clarificarile respective. 

Modalitati de transmitere:  E-mail: asociatia.egreta@yahoo.com
                                           Fax:  0232/272237



	 Instituţia responsabilă  pentru soluţionare contestaţie Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

	Denumire: Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

	Adresă: Str. Stavropoleos Nr.6, Sector 3

	Localitate:     Bucuresti                             Cod poştal:   030084       Ţara: Romania

	E-mail:       office@cnec.ro                                                         Telefon: (+4) 021 310 46 41

	Adresă internet:   www.anrmap.ro                                 Fax: (+4) 021 310 46 42


I.c.Sursa de finanţare :

	Se specifică sursele de finanţare ale contractului ce urmează a fi atribuit 


	După caz, proiect/program finanţat din fonduri comunitare             
   DA  X              NU □  
Dacă DA, faceţi referire la proiect/program

Fondul Social European prin Programul Operational Sectorial – Dezvoltarea Resurselor Umane 2007-2013.




II:  OBIECTUL CONTRACTULUI 

II.1) Descriere

	II.1.1) Denumire contract:

LUAREA IN CHIRIE DE SPATIU  PENTRU PUNCT LUCRU PROIECT – SUCEAVA

	II. 1.2) Denumire contract şi locaţia lucrării, locul de livrare sau prestare 

LUAREA IN CHIRIE DE SPATIU  PENTRU PUNCT LUCRU PROIECT – SUCEAVA – in vederea implementarii proiectului strategic „Tinerete, Initiativa si Calitate pentru Turismul Romanesc” cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Sectorial – Dezvoltarea Resurselor Umane 2007-2013.



II.1) Descriere

	 Locatia: SUCEAVA


II.2) Cantitatea sau scopul contractului
	II.2.1)   Incepand cu data de 01 noiembrie 2008 ASOCIATIA EGRETA IASI a demarat procedura de  implementare a proiectului strategic „Tinerete, Initiativa si Calitate pentru Turismul Romanesc” cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Sectorial – Dezvoltarea Resurselor Umane 2007-2013.


	


III: PROCEDURA

	III.1) Procedura selectată

	Cumparare directa                                     X
	


 III.2)  Etapa finală de licitaţie electronică       DA  □        NU  X  

III.2.) Legislaţia aplicată: 

1. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii; 

2. LEGE nr. 337 din 17 iulie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii;

3. HOTARÂRE nr. 925 din 19 iulie 2006 pentru aprobarea normelor de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de achizitie publica din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii.  

4. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 30/2006 privind functia de verificare a aspectelor procedurale aferente procesului de atribuire a contractelor de achizitie publica, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 365 din 26 aprilie 2006.

5. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii publicat in Monitorul Oficial al Romaniei Partea I, Nr. 12, din 24/01/1995.

6. Ordinul Inspectoratului de Stat in Constructii – I.S.C. nr. 257/01.11.2005 privind aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 1058/26.11.2005.

7. Hotararea Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 193, din 28.07.1994.

8. Hotararea Guvernului nr. 264/2003 privind stabilirea actiunilor si categoriilor de cheltuieli, criteriilor, procedurilor si limitelor pentru efectuarea de plati in avans din fonduri publice publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 177, din 20.03.2003.

IV. PREZENTAREA OFERTEI 
	IV.1)  Limba de redactare a ofertei 
	 limba română 

	IV.2)  Perioada de valabilitate a ofertei
	Perioada de valabilitate a ofertei: 30 zile

Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate

	IV.3) Modul de prezentare a propunerii tehnice
	- In calitate de ofertanti pot participa si membrii asociatiilor patronale, partenere in cadrul proiectului (PNFAIMM, PJFAIMM Suceava)

- Ofertantul are obligatia de a întocmi 

propunerea tehnica astfel încât sa permita identificarea facila a corespondentei cu 

specificatiile din CAIETUL DE SARCINI. 

	IV.4) Modul de prezentare a propunerii financiare
	-Oferta de pret  pe metru patrat, pe luna pentru spatiul ce va inchiriat;
- Propunerea financiara va fi intocmita potrivit    „Formularul de Oferta”- 10B

	IV.5) Modul de prezentare a ofertei


	· Oferta va fi trimisa pana la data de 11.01.2009, ora 12.00 prin:

·  fax: 0232/272237 sau
· E-mail: Asociatia.egreta@yahoo.com

	IV.8) Posibilitatea retragerii sau modificării ofertei
	- ofertantul nu are dreptul de a-si retrage sau de a-si modifica oferta dupa expirarea datei limita pentru depunerea ofertei, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura pentru atribuirea contractului de achizitie publica.

- Ofertantul nu are dreptul de a depune decat o singra oferta de baza care sa respecte cerintele tehnice minimale.

- Oferta care este depusa dupa expirarea datei limita pentru depunere va fi respinsa la deschidere si se va returna nedeschisa.

	IV.9) Deschiderea ofertelor 
	Data, ora şi locul deschiderii ofertelor:

12.01.2009. ora 12.00  IASI, la Punctul de lucru din ZONA DE AGREMENT CIRIC ; 


V. CRITERII DE ATRIBUIRE 

	VI.1) Preţul cel mai scăzut                                    □

	VI.2) Cea mai avantajoasă ofertă economică        X  

	Nr.

crt.
	Criteriu de evaluare
	Puncte

(nr. max.)

	A
	OFERTA TEHNICA
	49

	A1
	suprafata spatiu incadrata in intervalul.16mp -. 20 mp
	5

	A2
	acces direct la infrastructurile de transporturi
	3

	A3
	acces direct la grup sanitar
	3

	A4
	cablu pentru internet si telefon/zona cu posibiliate de conectare la internet si telefon
	4

	A5
	zona turistica apropiata spatiului
	5

	A6
	utilitati
	5

	A7
	dotarea spatiului cu parcare auto proprie
	10

	A8
	iluminare din sursa naturala (ferestre dotate cu timplarie termopan)
	3

	A9
	amenajari pentru accesul persoanelor cu dizabilitati loco-motorii
	3

	A10
	Dotarea cu mobilier stil office
	8

	B
	OFERTA FINANCIARA
	51

	B1
	Pretul

· pretul cel mai mic va avea 51 de puncte

· preturile celorlalte oferte vor avea un punctaj calculat dupa formula: punctaj oferta=51 x (Pret minim/Pret oferta)
	

	
	TOTAL
	100


VI. Atribuirea contractului/ ÎNCHEIEREA acordului-cadru

	VI.3.Semnare contract
	Autoritatea contractanta are obligatia, de a incheia contractul in termen de 2 zile de la data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de achizitie. In acest interval de timp, operatorul economic a carui oferta este castigatoare va depune urmatoarele documente:
A. formular 12A - DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
B. formular 12B – DECLARAŢIE  privind neîncadrarea în situaţiile prevăzute la art. 181
C.  copie “Conform cu originalul” a certificatului constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte codul CAEN corespunzator (6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate).



Sectiunea II.  CAIETUL DE SARCINI

 I.Scopul achizitiei publice:

Incepand cu data de 01 noiembrie 2008 ASOCIATIA EGRETA IASI a demarat procedura de  implementare a proiectului strategic „Tinerete, Initiativa si Calitate pentru Turismul Romanesc” cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Sectorial – Dezvoltarea Resurselor Umane 2007-2013.

Avand in vedere ca implementarea acestuia necesita incheierea unui contract de inchiriere de spatiu pentru biroul proiectului, in calitate de beneficiar al FSE, avem obligatia respectarii prevederilor legislatiei in domeniul achizitiei publice si sa acordam contractul ofertantului care asigura cea mai buna valoare pentru suma alocata, cu alte cuvinte, cel mai bun raport pret-calitate, cu respectarea principiilor tratamentului egal, recunoasterii reciproce, transparentei, proportionalitatii , eficientei utilizarii fondurilor publice si asumarii raspunderii.
II.Propunere tehnica:
· destinatie spatiu: birou;

· situare: parter sau etaj;

· suprafata spatiu: min.16-max. 20 mp;

· posibilitate de acces direct la infrastructurile de transporturi;

· acces direct la grup sanitar;

· cablu pentru internet si telefon/zona cu posibiliate de conectare la internet si telefon;

· avand in vedere specificul proiectului, este preferabila existenta unei zone turistice apropiata spatiului;

· utilitati: racordare existenta la reteaua de distributie electrica, apa si gaz, existenta unei surse de incalzire (centrala termica proprie etc);

· dotarea spatiului cu parcare auto proprie;

· iluminare din sursa naturala (ferestre dotate cu timplarie termopan);

· existenta amenajarilor pentru accesul persoanelor cu dizabilitati loco-motorii.

III. Modalitate de plata:

· chiria aferentă spaţiului se va achita lunar, pentru luna în curs până la data de .......... ale lunii.

· Nota: pretul chiriei nu poate fi modificat niciodata pe durata contractului de inchiriere

Sectiunea III.  LISTA FORMULARELOR SOLICITATE
                        SI A MODELELOR UTILIZATE
D. LISTA FORMULARELOR SOLICITATE – TUTUROR OFERTANTILOR
1.  „Formularul de Oferta”- 10B
E. LISTA FORMULARELOR SOLICITATE – OFERTANTULUI CASTIGATOR
1. formular 12A - DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
2. formular 12B – DECLARAŢIE  privind neîncadrarea în situaţiile prevăzute la art. 181
3.  copie “Conform cu originalul” a certificatului constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, din care sa rezulte codul CAEN corespunzator (6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate).
F. MODELE ALE FORMULARELOR SOLICITATE
Operator economic                                                                          Formularul 12A                                      ____________________
      (denumirea/numele)



  DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA


  
 Subsemnatul, ………………………………………………………… reprezentant împuternicit al ____________________________________________

                                                                                      (denumirea/numele şi sediul/adresa operatorului economic)

declar pe propria răspundere, sub sancţiunea excluderii din procedură şi a sancţiunilor aplicate faptei de fals în acte publice,  că nu ne aflam în situaţia prevăzută la art. 180 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achiziţie publică, a contractelor de concesiune de lucrări publice şi a contractelor de concesiune de servicii, respectiv în ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotărâre definitivă a unei instanţe judecătoreşti pentru participarea la activităţi ale unei organizaţii criminale, pentru corupţie, fraudă şi/sau spălare de bani.

De asemenea , declar că la prezenta procedură nu particip în două sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun candidatură/ofertă individuală şi o altă candidatură/ofertă comună, nu depun ofertă individuală, fiind nominalizat ca subcontractant în cadul unei alte oferte; detin acte doveditoare privind dreptul de proprietate asupra locatiei si declar ca spatiul este grevat de orice tip de sarcini, de existenţa unor litigii în curs de soluţionare cu privire la situaţia juridică.
             Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi
înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispunem.
Prezenta declaraţie este valabilă până la data de ___________________________________.

(se precizează data expirării perioadei de valabilitate a ofertei)


     Data completării .............................                             

Operator economic,

_________________

(semnătură autorizată)

    

Operator economic                                                                                        Formularul 12b
______________________
        (denumirea/numele)

                                        

DECLARAŢIE

  privind neîncadrarea în situaţiile prevăzute la art. 181 

                Subsemnatul (a) ………………………………………………………... [se insereaza
numele operatorului economic-persoana juridica], în calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de ……………………………………………[se menţionează procedura] pentru achiziţia de ………………………………………………[se insereaza, dupa caz, denumirea produsului, serviciului sau lucrării şi codul CPV], la data de……………………...[se insereaza data], organizată de …………………………….......[se insereaza numele autorităţii contractante],
                     declar pe proprie răspundere că:

a) nu sunt în stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activităţile mele comerciale nu sunt suspendate şi nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie similară cu cele
anterioare, reglementată prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile
prevăzute la lit. a);

c) mi-am îndeplinit obligaţiile de plată a impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de
asigurări sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate
cu prevederile legale în vigoare în România sau în ţara în care sunt stabilit până la data
solicitată ............................................;

d)  nu am fost condamnat, în ultimii 3 ani, prin hotărârea definitivă a unei instanţe
judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greşeli în materie profesională.
e) Detin in proprietate spatiul ofertat spre inchiriere si declar ca este liber de orice sarcini şi servituţi şi nu face obiectul unor litigii în curs de soluţionare la instanţele judecãtoreşti şi nici al unor revendicãri potrivit unor legi speciale în materie sau a dreptului comun.
   Subsemnatul declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi
înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi
confirmării declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispunem.

  Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil
de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii.


                                                                                                                     Operator economic,
                                                                                                                 

                                                                                                                     ………………………..
                                                                                                                    (semnătură autorizată)
    Formular nr. 10A 

    Operator economic 
    .................. 
    (denumirea/numele) 


    FORMULAR DE OFERTĂ
Către Asociatia EGRETA, Zona de Agrement Ciric, Iasi
(denumirea autorităţii contractante şi adresa completă) 
    Domnilor, 
1. Examinând cererea de ofertă, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului ................................. (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în cererea de ofertă mai sus menţionată, să furnizăm/să închiriem/să furnizăm în sistem leasing cu opţiune de cumpărare/să furnizăm în sistem leasing fără opţiune de cumpărare (se elimină opţiunile neaplicabile) ................. (denumirea produselor) cu urmatoarele caracteristici tehnice:

	Nr.

crt.
	Criteriu de evaluare
	DA/NU

	A
	OFERTA TEHNICA
	

	A1
	suprafata spatiu incadrata in intervalul.16mp - 20 mp
	

	A2
	acces direct la infrastructurile de transporturi
	

	A3
	acces direct la grup sanitar
	

	A4
	cablu pentru internet si telefon/zona cu posibiliate de conectare la internet si telefon
	

	A5
	zona turistica apropiata spatiului
	

	A6
	utilitati
	

	A7
	dotarea spatiului cu parcare auto proprie
	

	A8
	iluminare din sursa naturala (ferestre dotate cu timplarie termopan)
	

	A9
	amenajari pentru accesul persoanelor cu dizabilitati loco-motorii
	

	A10
	Dotarea cu mobilier stil office
	


pentru suma de ............. (suma în litere şi în cifre, precum şi moneda ofertei), plătibilă după recepţia produselor, în rate lunare, la care se adaugă taxa pe valoarea adăugată în valoare de ........... (suma în litere şi în cifre) 
   2. Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câştigătoare, să furnizăm produsele în graficul de timp anexat. 
   3. Ne angajăm să menţinem această ofertă valabilă pentru o durată de ........ zile, (durata în litere şi cifre), respectiv până la data de ................... (ziua/luna/anul), şi ea va rămâne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptată oricând înainte de expirarea perioadei de valabilitate. 
   4. Până la încheierea şi semnarea contractului de achiziţie publică această ofertă, împreună cu comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este stabilită câştigătoare, vor constitui un contract angajant între noi. 
   5. Precizăm că: 
    |_| depunem ofertă alternativă, ale cărei detalii sunt prezentate într-un formular de ofertă separat, marcat în mod clar "alternativă"; 
    |X| nu depunem ofertă alternativă. 
    (Se bifează opţiunea corespunzătoare.) 
   6. Înţelegem că sunteţi obligaţi să acceptaţi oferta cu cel mai scăzut preţ .
    Data .../.../... 
    .................., (semnătură), în calitate de ............. legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele ............ (denumirea/numele operatorului economic) 
Sectiunea IV.  MODELUL CONTRACTULUI

Formular nr. 7 
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE 

Nr.________ / __ .__.______
. I. PĂRłILE CONTRACTANTE

Denumire ofertant (locator), cu sediul in __________, Str.____________ nr.__, , avand codul fiscal RO_____________ si contul nr. ____________________, deschis la Banca____________, denumită in continuare LOCATOR, reprezentată legal de domnul/doamna ____________________, pe de o parte
 si

ASOCIATIA EGRETA , cu sediul în Iaşi, Aleea Bucium nr. 2, înregistrată la Registrul Asociatiilor si Fundatiilor sub nr. 97/A/2006, CUI 18804644, si contul RO80TREZ406509802X012883, DESCHIS LA Trrezoreria Iasi, cont RO37BRDE240SV11269652400 deschis la BRD Iasi, telefon – 0232/272237, reprezentata de ANEA IRINA in calitate de manager de proiect, in cadrul proiectului strategic „Tinerete, Initiativa si Calitate pentru Turismul Romanesc” – ID 2981, cofinantat din Fondul Social European prin Programul Operational Sectorial – Dezvoltarea Resurselor Umane 2007 - 2013, denumit in continuare LOCATAR, 
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului _________, din amplasamentul Str._____________nr.___, sector _, Bucuresti, in suprafată totală de _____ mp (detaliere pe nivele, dacă este cazul), 

2. Spatiul va fi folosit ca Birouri, fiind exclusă orice altă destinatie.

3. Predarea-primirea spatiului inchiriat se consemnează in procesul verbal care se constituie in Anexa 2 la contract.
III. DURATA ÎNCHIRIERII

Contractul de inchiriere se incheie incepand cu data de __.__._____, pană la data de __.__.____, cu posibilitatea prelungirii pe baza acordului scris al părtilor.
IV. TARIFUL ÎNCHIRIERII SI PLATA CHIRIEI. ALTE CHELTUIELI.

1. Prin prezentul contract Locatarul se obligă să plătească Locatorului pentru spatiul inchiriat o chirie de __lei/mp/lună, respectiv _______ lei/lună.
2. Valoarea chiriei pentru cele 36 luni este de ____________ lei.

3. Conditii de plată. Chiria va fi plătită lunar pentru luna anterioară, prin ordin de plată, in LEI, in termen de 7 zilelucrătoare de la data inregistrării facturii de către Locatar.

4. In afara chiriei, Locatarul va plăti utilitătile, in baza consumurilor real inregistrate, precum si cheltuielile legate de asigurarea pazei, curăteniei si salubritătii. Toate aceste cheltuieli vor fi facturate de către Locator, la expirarea perioadei pentru care se face plata.

5. Penalităti. In cazul neachitării de către Locatar a chiriei si a celorlalte cheltuieli, acesta va suporta penalităti in cuantum de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere.

In conditiile nerespectării de către Locator a obligatiilor prevăzute la Cap.V, Locatarul va putea solicita Locatorului penalităti in cuantum stabilit proportional cu daunele create si in functie de caz.
V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

1. Să asigure Locatarul de folosinta netulburată a spatiului inchiriat in tot timpul locatiunii.

2. Să predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normală de folosintă, liber, potrivit destinatiei prevăzute in contract.

3. Să intretină spatiul conform normelor in vigoare in Romania pentru clădiri de birouri.

4. Să asigure accesul (inclusiv cu automobilul) permanent la spatiul inchiriat pentru personalul Locatarului.
5. Să asigure următoarele servicii, in conditiile Cap. IV, punctul 4 :

- paza imobilului in care se află spatiul inchiriat, 24 de ore din 24;

- incălzirea spatiilor;

- dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intretinerea acestuia;

- functionarea retelelor exterioare de apă, canalizare, electricitate si gaze;

- curătenie si salubritate;

- intretinerea si ingrijirea părtilor comune.
VI. OBLIGAłIILE LOCATARULUI

1. Să folosească spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia rezultată din prezentul contract si cu prevederile legale in vigoare.

2. Să efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevăzute in contract, plătile pentru sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

3. Să execute pe cheltuiala sa lucrările de intretinere si reparatii curente aferente constructiei si instalatiilor.

4. Să nu execute modificări sau transformări ale structurii de rezistentă a constructiei, sau ale instalatiilor.

5. Să respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia muncii.

6. La incetarea contractului, să predea Locatorului spatiul in stare bună de folosintă.
VII. ALTE OBLIGAłII

1. Contributii, taxe si cheltuieli individuale :

a) Locatorul suportă taxele si impozitele asupra bunului inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului;

b) Toate impozitele, taxele, obligatiile si contributiile ce sunt sau pot fi instituite de către stat sau autoritătile locale, in mod direct (sau in legătură cu), legate exclusiv de activitătile desfăsurate de Locatar in spatiul inchiriat, vor fi plătite de Locatar. Aceste plăti vor fi efectuate de către Locatar la data la care devin scadente in conformitate cu termenii stabiliti de către autorităti.

2. Lucrări : Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrări de amenajare si modernizare numai cu consimtămantul scris al Locatorului. Lucrările se vor efectua după obtinerea prealabilă a avizelor si autorizatiilor necesare cerute de lege in situatiile respective.

Orice imbunătătiri efectuate de Locatar, precum si orice instalatii ale Locatarului care se incorporează in structura spatiului ce reprezintă obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor rămane la incetarea contractului si fără indemnizare, in proprietatea Locatorului, in afara cazului in care acesta din urmă ar prefera să ceară readucerea spatiului in starea lui initială, pe cheltuiala Locatarului.

3. Pentru evenimentele produse din culpa Locatarului (de exemplu : incendii, explozii, inundatii, distrugeri ale elementelor constructive), acesta va executa pe cheltuiala sa lucrările de reparatii si remedieri ale daunelor produse.

4. Asigurări : Pe durata contractului de inchiriere, Locatorul va asigura imobilul inchiriat pentru valoarea sa de inlocuire, corespunzător stadiului fizic actual, iar Locatarul va asigura de răspundere fată de terti pentru pagubele provocate acestora prin actiunea sa sau a angajatilor săi, pe toată durata contractului.

5. Cedare si subînchiriere : Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici să procedeze la o subinchiriere, totală sau partială, nici să le folosească in cadrul unui contract de asociere in participare, fără consimtămantul scris al Locatorului.
VIII. DENUNłAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

1. Denuntarea contractului de către Locatar : In situatii determinate, Locatarul va putea denunta unilateral contractul prin comunicare scrisă, transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, cu preaviz de 30 de zile lucrătoare..

2. Rezilierea de către Locator : Neefectuarea de către Locatar a plătilor pentru chirie, utilităti sau intretinere la termenele stabilite prin contract, atrage rezilierea de drept a Contractului, fără a fi necesară interventia instantei competente de judecată dacă Locatarul a fost pus in intarziere, iar obligatia nu a fost satisfacută in termen de 1 lună de la primirea notificării.

Locatorul are dreptul de a rezilia contractul de inchiriere dacă Locatarul:

- a subinchiriat spatiul fără acordul scris al Locatorului;

- a schimbat destinatia ori structura interioară a spatiului fără acordul scris al Locatorului.

3. Rezilierea de către Locatar : In cazul in care Locatorul nu isi indeplineste obligatiile principale ce decurg din prezentul contract, Locatarul, după notificarea Locatorului, si dacă acesta din urmă nu-si indeplineste obligatiile in termen de 1 lună de la primirea notificării, va fi indreptătit să considere contractul ca reziliat de plin drept, fără interventia instantei.
IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Contractul incetează:

- de drept, prin expirarea termenului contractual, dacă părtile contractante nu convin la prelungirea acestuia, conform Cap. III;

- in cazul in care spatiul ce formează obiectul contractului a pierit in totalitate sau nu mai poate fi folosit in conformitate cu destinatia avută in vedere la incheierea contractului;

- prin denuntarea contractului sau reziliere in conformitate cu dispozitiile Cap.VIII.
X. ALTE CLAUZE

1. Răspunderea contractuală : Pentru neexecutarea in totalitate sau in parte, ori pentru executarea

necorespunzătoare a obligatiilor prevăzute in prezentul contract, părtile datorează penalităti si despăgubiri pentru acoperirea prejudiciului cauzat.

2. Forta majoră : Forta majoră, invocată in conditiile legii, exonerează părtile contractante de răspundere pentru neexecutarea sau executarea necorespunzătoare, ori cu intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

3. Litigii : Părtile sunt de acord ca eventualele litigii să se rezolve pe cale amiabilă, in caz contrar aceste litigii se supun spre rezolvare instantelor judecătoresti competente din Romania.
XI. DISPOZIłII FINALE

1. Orice modificare a prezentului contract se va face prin act aditional la contract, care va fi semnat de către ambele părti contractante.

2. Prezentul contract intră in vigoare la data de _______________ si este valabil pană la data de __________.

3. Părtile se supun legislatiei romanesti in vigoare.

4. Părtile se angajează să păstreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract fata de terti.

5. Prezentul contract s-a incheiat astăzi__________, in 2 (două) exemplare:

- unul pentru LOCATOR,

- unul pentru LOCATAR.

Anexa 1 face parte integrantă din contract.

6. Contractul are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu.
LOCATOR,                                                                                                         LOCATAR,
Denumire                                                                                                                 ASOCIATIA EGRETA

Reprezentant (functia),                                                                                          Manager proiect
Nume si prenume                                                                                                    Anea Irina
























